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1.1 Epitész miiszaki leiras
A Cserszeg Immo Kft — Cserszegtomaj, Majori utca hrsz.:2143/6 szam alatt épulé “A” tipusu

“ sz

a.) Tervezdi nyilatkozat
- Kbzmlszolgaltatoi egyeztetések:

Alulirott épitész tervezé nyilatkozom, hogy az épllet-ingatlan az ivoviz, elektromos bekotés,
hirkdzlés és szennyviz elvezetés az el6zetes kdzmiiszolgaltatodi egyeztetések alapjan
biztositott. Foldgaz is biztositott, de arra nincs szukség.

- Tervezdi nyilatkozat:

Alulirott eépitesz tervez6 nyilatkozom, hogy a Cserszegtomaj, Majori utca hrsz.:2143/6
belterileti telken Uj épitési, “A” tipusu csaladi haz tervezése soran az OTEK 50§ (2) és (3)
bekezdésében foglaltakat betartottam.

(2) A tervezett épitmény és annak részei a rendeltetési céljanak megfeleléen, és a helyszini
adottsagok figyelembevételével megvaldsithatd agy, hogy az

a) nem akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallé rendeltetési egységek
rendeltetésszerll és biztonsagos hasznalhatésagat,

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedik a kérnyezet és a kornyezé
beépités adottsagaihoz,

c) nem korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) nem karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e) lehet6évé teszi az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek megodvasat,

f) épitmény elhelyezési mddja, beépitési magassaga, homlokzata, tetézete és azok kialakitasa
lehetbvé teszi a telepuléskép és a kdrnyezet elényosebb kialakitasat, a taj és telepuléskép
ertékeinek érvényesulését,

g) épitészeti megoldasaval hozzatarul a taj- és a teleplléskép esztétikus alakitasahoz.

(3 A tervezett épitmény megfelel a rendeltetési célja szerint

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tlizbiztonsag,

c) a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hévédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti er6forrasok fenntarthaté hasznalata

alapvetd koévetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

- Parkol6 nyilatkozat:

Alulirott épitész tervezd a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. melléklet |. rész 1.1.4. pontja és
6. melléklet 21. - 32. pontjai alapjan alapjan nyilatkozom, hogy a Cserszegtomaj, Majori utca
hrsz.:2143/6 beltertileti telken éptilé ,A” tipusu csaladi hazhoz el6irt parkolé szam (1db) sajat
telken belul garazsban biztositott.

b.) Epiilet rendeltetése

Az épllet 1 lakasos épllet, lakd funkcion kivil mas rendeltetéssel nem rendelkezik.



c.) Terhelések leirasa:
Az épitési telek ingatlanyilvantartasaban nincs semmilyen korlatozas bejegyezve.
d.) Alapadatok, szamitasok
Az ingatlannal rendelkezni jogosult neve, cime:
Cserszeg Immo Kift

8372 Cserszegtomaj, Majori u. 45.

Epittetok: Cserszeg Immo Kift
8372 Cserszegtomaj, Majori u. 45.

Tervez® neve, cime: Tavaszi Istvan E2-20-0165
8360 Keszthely, Galamb u. 2.

Az épitési munka helye: Cserszegtomaj, Majori utca hrsz.:2143/6

a telek terilete: 2479m?
terulet besorolasa: Lf-3 Falusias lakoterilet
legnagyobb beépithetdség: 18%, azaz 446,22 m?
maximalis épitménymagassag: 45m
minimalis zoldtertlet: 60%, azaz 1487,4 m?
tervezett beépitett tertilet ,A” jelli éplilet: 198,6 m?
tervezett beépitett tertilet ,D” jell éplilet: 182,85 m?
tervezett beépitett tertlet 6sszesen: 381,45 m?, azaz 15,39%
tervezett zoldtertlet: 1873 m? azaz 75,55 %
tervezett éplletmagassag ,A” jelli éplilet: 3,82 m

tervezett épdllet tertlet kimutatasa:
foldszint netto szintterdiilet: 143,16 m?

Az épitési telek a tort aszfaltos Majori utcardl és a flives Rizling utcabdl is megkoézelithetd, de
az “A” tipusu épulethez a Majori utcarol fognak bejarni .

Az épulet parhuzamos a keleti oldali telekhatarral, 5,0m-es el6kerttel terveztik a telekhatartol.
Az oldalkert a keleti iranyban 4,0 m, a nyugati irdnyban 16,18 — 13,47 m.

Jelenleg egyik szomszédos telken sincs épulet, de egyszerre terveztlk meg ugyan azon
befektetének a hrsz.:2143/6 és 2143/5 telkekre 2-2db csaladi hazat.

A teriilet gépkocsi- és személybejarattal kapcsolddik az utcahoz. Az OTEK altal eldirt
darabszamu gépkocsik elhelyezése telken belil megoldott.

OTEK altal el6irt gépkocsi varakozohely lakasszam alapjan 1 db. Az épliletben 1db garazs és
1 db gépkocsi parkold kertl kialakitasra, tehat megfelel.

Beépités szamitas:

a telek tertlete: 2479m?
tervezett beépitett tertlet ,A” jelli épllet: 198,6 m?
tervezett beépitett tertlet ,D” jell épulet: 182,85 m?
tervezett beépitett tertilet 6sszesen: 381,45 m?, azaz 15,39%
tervezett zoldterulet: 1873 m? azaz 75,55 %
tervezett épuletmagassag ,A” jell épulet: 3,82 m

tervezett épllet terilet kimutatasa:
foldszint netto szintterdlet: 143,16 m?



Epiiletmagassag szamitas (E-6 rajzi melléklettel):

Nyugati homlokzat felllete: 104,99 m?
hossza: 2450 m
Déli homlokzat felUlete: 36,70 m?
hossza: 10,10 m
Keleti homlokzat felllete: 87,34 m?
hossza: 2450 m
Eszaki homlokzat felUlete: 34,96 m?
hossza: 10,10 m
Homlokzati fellletek 6sszesen: 264,00 m?
Epllet kerlilete 6sszesen: 69,2 m
Epitménymagassag: 264,00/ 69,2 = 3,82 m

e.) Anyagok, szinek ismertetése:

Epliletszerkezetek:

Alapozas: Uj sav és pontalapok C16/20-XOv betonbdl, vasalva késziilnek, alsé sik a
terepszinttél minimum 1,0m mélységig, a fagyhatarig és a teherhordd
talajszintig tartson. Féfalak alatt 50/65cm keresztmetszettel készlilnek. Pontos
kialakitasuk tartoszerkezeti leirasi szerint.

Labazati falak: 25cm vtg. 46cm magas vasalt, kibetonozott, 2 sor zsaluké talpgerenda készlil,
C25/30-XC2-16-F2 min6ségli  betonbdl, betonacél vasalattal, lasd
tartészerkezeti leirasban.

Aljzat: 15cm vtg vasalt aljzat készil C25/30-XC2-16-F2-es betonbdl, @8mm-es
200x200mm-es osztasu also harmadban elhelyezett betonacél haléval, lasd
tartoszerkezeti leirasban.

Teherhord6 fal: 30cm vtg Porotherm profi blokktéglabdl

Pillér: A nappali dél-nyugati sarokpillére vasbeton szerkezetbdl készll,
keresztmetszete 25/25cm, 5cm kiegészit§ hészigeteléssel. Vasalasa
tartészerkezeti leiras szerint.

Pergola acél oszlopai 100/100/5mm-es acél zartszelvénybdl készulnek.

Koszoruk: keresztmetszete 25/25cm, also sik +275m, betonminéség C20/25-XC1-16-F2,
vasalasat lasd tartészerkezeti leirasban.

Athidalok: Porotherm A10 athidaldk 2,4m hosszig, a nappali délnyugati sarkan monolit
vasbeton athidalé készul, a koszoru gerenda vasalas meger6sitésével,
tartoszerkezeti leiras szerint.

Fodém: Tetbszerkezettel 6sszeépitett fafddém készul, 2x5/15cm-es fogoparbdl, amiket
a taréjszelemenhez visszakotiunk.

Tet6szerkezet: ,T” alaku, nyeregtetds, oromfalas tet6, 45 fokos hajlasszdggel, 15/15cm
talpszelemen, 10/15cm szaruzat és taréjszelemen, vapaszaru 15/18cm-es,
fuggeszt6 oszlopok 10/10cm-es.

Tet6fedés:  natur, hornyolt, égetett agyagcserép fedés, porhé elleni foliaval.

Kémény: 1db Schiedel kémény készll, amennyiben a vevok igénylik. 20cm atméréja
samot béléscsével, alul kondenzviz elvezetéssel, koromzsak ajtéval,
fuggéleges nyomvonallal, padlastéri tisztitdajtoval és tetékibuvoval.

Valaszfal: 10cm vtg porotherm vazkeramia valaszfallapbdl falazva, horganyzott acéldrot
merevitéssel.

Vizszigetelések: 1 rtg 4mm vtg. modifikalt bitumenes vastaglemez vizszigetelések a
padozatokban, falak alatt és labazati falakon langolvasztassal ragasztva,
kelldsitett fellletre.

Hészigetelések: a foldszinti padozatban I1€pésalld 10cm vig XPS hdszigetelés, labazati falakon
10cm vtg XPS lemez, homlokzaton 15cm vtg EPS hészigetelés, padlason 25cm
asvanygyapot szalas hészigetelések.



Uzemi viz elleni szigetelés: A firdékben a padlon teljes fellleten a falra 30cm magassagig
felhajtva, a zuhanyzoéban-furdékadnal 2,1m magassagig kent szigetelés készul
2 rétegben.

Foliak: A padléba kerll6 hészigetelés folé PE technolégiai félia kerdl. A padlasfédémen
a hészigetelés bels6 oldalan 1rtg. parazaro folia készul, a hészigetelés kulsd
oldalan paraateresztd tetéfélia takaras készl.

Padléburkolat: alaprajzok, metszetek szerinti kialakitassal laminalt parketta, greslap burkolat,
a teraszon fagyallé 2cm vtg greslapok kézuzalékba rakva.

Belsé falfelllet-képzések:  festett falak, glettelt, festett mennyezetek. A flrdészobak
mennyezetig keramiaval burkolva.

Nyilaszardk: - kils6é nyilaszardk: ragasztott hossztoldott fenyéfa tokszerkezetl kilsé
nyilaszarok, haromrétegl hészigetel6 Uvegezéssel, zold szinben.
belsé nyilaszarok: utélag elhelyezhetd, pallétokos ajtdk, teli laminalt Greges
faforgacslap betétes ajtolappal.

Homlokzatképzés: Homlokzaton agyag szinl dorzsolt dryvit vakolat, az oromfalakon s6tétebb
szinben és durvabb felllettel, a labazaton andezit kéburkolat készul.

Badogos szerkezetek: antracit szinl alulemez (pld prefa) szegélyek és ereszcsatorna
rendszer.

Kerités: Z06ld szinlU tablas kerités rendszer, 1,5m magas, tipus személykapuval és
tolokapuval.

Rétegrendek és homlokzati anyagok kiirasat lasd terviapokon.

Epiiletgépészeti megoldasok és energetikai kdvetelmények teljesitésének leirasat lasd az 1.2

épuletgépészeti miszaki leirasban.

Villamos és villamvédelmi megoldasok leirasat lasd az 1.3 elektromos miszaki leirasban.

f.) Leiras

Elbzmények - A beruhazo a kdzelmultban 4db egymas melletti telket megvasarolt, a 2143,
2144, 2145, 2146 hrsz.-ukat. A 4db telek kilénb6zd szélességi volt, valamint a 2143 hrsz-u
telek sarkait az Ut szélesités miatt le kell valasztani a szabalyozasi terv szerint. A
telekalakitasok elkésziltek a szabalyozasi terv szerint, valamint 4db koézel egyforma
szélességl telket alakitottak ki. Mind a négy telekre 2-2db csaladihazat terveziink, a Majori Gt
és a Rizling utca feldli bejarattal. A beruhazo eladasi céllal épiti a lakbhazakat.

Telepités, adottsagok — Az ingatlan Cserszegtomaj déli szélén talalhatd, Balatoni ralatassal,
j6 kozlekedési adottsagokkal Keszthely és Héviz felé. A telek kdrnyezetben egyenlére
mezdgazdasagi mivelés folyik, keleti iranyban 2db Ures telek utan a harmadik telken mar
épitenek egy lakbhazat.

A telek nincs koérbekeritve, kdzmlvek nincsenek, a viz, szennyviz és villany bekdtés
folyamatban van.

A szabalyozasi terv 6vezeti besorolasa a telekre:

- Lf-3 6vezet, Falusias lakotertlet

- Telek legkisebb mérete: 2000 m?

- Minimalis utcafront szélesség: 18,0m

- Beépités méddja: szabadonallé

- Maximalis beépithet8ség: 18%, a terepszint alatt 30%

- Minimalis zoéldterulet: 60%

- El6kert minimum: kornyezethez igazodo, vagy 5,0 m

- Oldalkert legalabb 3,0 m

- Hatsokert: esetiinkben mindkét oldalon elékert van

- Megengedett legnagyobb épuletmagassag: 4,5 m

- Egy épitési telken tobb épllet is elhelyezhetd.

- Egy épuletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.

Meglévé allapot ismertetése - A telken semmilyen épulet, koros novény nem talalhaté. A telek
nincs bekeritve. A telekre egyenl6re nincs kézmil bekdtve. A Majori utca tortaszfaltos
burkolatu, katyus, rossz min6ségi. A Rizling utcat bokrok, novények nétték be. A telekkel



szemben Uzemi éplilet talalhato. A telek melletti 2db telek nincs beépitve, utana mar foghijasan
elkezd6dtek lakbhaz épitések.

Alapprogram — A telekre 2db foldszintes lakéhaz késziiljon, az egyik a Majori utrél legyen
megkozelithetd, a masik a Rizling utcarol. Jelen tervdokumentacio a Majori utcarol elérhetd,
LA” jelld épulet terveit tartalmazza. A lakéhaz foldszintes legyen, egy allasos nagy garazzsal,
3db lakdszobaval és egylégter(i nappali-étkez6-konyhaval.

Helykijelbles — A , T alaku épuletet a keleti oldalhatarhoz helyeztuk el kdzelebb, igy a nyugati
oldali homlokzat és a telekhatar k6z6tt nagyobb szabad tertilet alakult ki, erre néznek a szobak
€s nappali. A nyugat felé néz6 épuletszarny védi a délnyugati teraszt. A garazst az utcai
oldalon helyeztik el, elétte megszakitottuk a keritést igy egy gépkocsi beallot is kialakitottunk.
Az utcaban az épllé hazak 5,0m-es el6kerttel késziinek, ezért a mi épuletinknél is 5,0m-es
el6kertet a terveztink.

Teleplilésképi megfelelés — Az épulet tomegével, aranyaival a hagyomanyos magyar falusi
épitészetnek az Ujragondolasa, a mai korba helyezve. Féldszintes épitéssel, 45 fokos tetével,
oromfalas kialakitassal, az anyaghasznalataval és szineivel megfelel a TAK-ban el6irtaknak.
Nincs az utcaban és a kdzvetlen kdrnyezetben olyan minéségi épullet, amihez igazodni
lehetne.

Funkcionalis elrendezés — Az utca felél, ahogy elérjik az éplletet egy tornac alatt haladunk el
a garazs mellett majd a szélfogdba érlink. A garazsbdl is nyilik ajté a szélfogéba, valamint itt
helyeztik el a vendég WC-t is. A szélfogobol az egy légter(i, nagy belmagassagu nappali-
konyha-étkezébe ériink, ahonnan egy pergolaval arnyékolt teraszra is kijuthatunk. A
nappalibdl nyilik még egy kamra és egy gépészet-mosdkonyha helyiség, ahonnan az
oldalkertbe is ki lehet jutni. A nappali utan helyeztik el az intim tereket, 3db szobat, 2db
furddvel és egy gardrobbal. Mind a harom halészobanak van terasz kapcsolata.

Témegformalas, anyag hasznalat — Az épllet féldszintes, oromfalas, 45 fokos tetével. A ,T”
alaku éplletszarny is oromfalas. Az oromfalak sikjat 2cm-rel kijjebb helyeztik a foldszinti
falakhoz képest, a szinét is sotétebbre vettik, és a fellletét is durvabbra, ezzel adtunk egyedi
épitészeti karaktert az épuletnek. A nyilaszarok, dvegfellletek nagysaga is mutatja, hogy mai
épulet, hagyomanyokbdl kiindulva. A nappali nagy légtere miatt az oromfalon is megjelennek
ablakok-Uvegfalak. Az épllet szinei halvany agyagszin, azaz féldszin.

g.) Helyiséglista és teriilet-kimutatas:

Lakohaz fltott lakoterei:

helyiség neve: terllete: padléburkolata:
el6tér 9,35 m? greslap

wcC 1,53 m? greslap
konyha-nappali-étkez6 39,03 m? greslap

kamra 3,15 m? greslap
gépészet mosokonyha 8,19 m? greslap
kozlekedd 7,10 m? laminalt parketta
flirdd 7,70 m? greslap

gardréb 4,84 m? greslap

szoba 12,05 m? laminalt parketta
szoba 13,26 m? laminalt parketta
flirdd 4,70 m? greslap

szoba 11,46 m? laminalt parketta
Osszesen: 115,26 m?

garazs: 27,90 m?



Lakohaz kuls6 terei:

helyiség neve: terulete: padléburkolata:
tornac 12,40 m? greslap

terasz 31,01 m? greslap

terasz 17,13 m? greslap

terasz 9,44 m? greslap
osszesen: 72,41 m?

h.) Kézmiellatas ismertetése:

Az utcaban vezetékes ivoviz, villany, gazvezeték és tavkozlési vezeték talalhato, a
szennyviz vezetéket még ki kell épiteni.

A telekre jelenleg semmilyen kézmi{ sem csatlakozik. A villanyt foldkabellel kell bekétni, a
villanyorat a kerités bels6 oldalara kell elhelyezni, a terveket és a bekodtés kiépitését a
kézmiszolgaltatotdl kell megrendelni, kapacitas adatokat 1asd a szakagi leirasokban.

Keszthely, 2021. jalius ho.

Tavaszi Istvan
Epitész tervez6



